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РЕСПУБЛИКА БУРЯТИЯ

  Совет депутатов 

муниципального образования «Кабанский район»

    РЕШЕНИЕ             



«14» декабря 2012 г.                                                                      № 72
Об утверждении Методики расчета 
арендной платы за пользование 
муниципальным имуществом
МО «Кабанский район»

   В целях повышения эффективности управления объектами муниципальной собственности МО «Кабанский район», в соответствии с  Положением  о порядке управления и распоряжения муниципальным имуществом МО «Кабанский район», утвержденного решением Совета депутатов МО «Кабанский район» 02.11.2012 г. № 56, руководствуясь Уставом муниципального образования «Кабанский район», Совет депутатов МО «Кабанский район» РЕШАЕТ:

 1. Утвердить Методику расчета арендной платы  за пользование муниципальным имуществом МО «Кабанский район» (прилагается).

 2. Установить, что базовым показателем для исчисления величины арендной платы за пользование нежилыми помещениями (зданиями), является рыночная стоимость 1 кв. м (без НДС) по данным отчета независимой оценки рыночной стоимости объекта аренды. 

3. Считать утратившими силу Решения Совета депутатов МО «Кабанский район»:

- от 12.05.2006 г. № 203 «Об утверждении методики расчета арендной платы за пользование муниципальным имуществом»;
- от 06.05.2009 г. № 109 «Об утверждении Положения «О порядке проведения торгов на право заключения договора аренды объектов недвижимости, находящихся в муниципальной собственности МО «Кабанский район»;

- от 25.12.2009 г. № 169 «Об утверждении Положения «О порядке передачи в аренду движимого муниципального имущества»

4. Настоящее решение вступает в силу с момента его опубликования.
5.  Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную депутатскую комиссию по законности и местному самоуправлению (Алексеев А.В.).

  Глава муниципального образования

 «Кабанский район»


  

       
                               С.В.Савватеев
Председатель Совета депутатов

МО «Кабанский район»                                                                                          О.В.Халтуев

Утверждено

Решением Совета депутатов
МО «Кабанский район»

от 14.12.2012 г.2012 г. № 72
МЕТОДИКА
РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ 
МУНИЦИПАЛЬНЫМ ИМУЩЕСТВОМ
МО «КАБАНСКИЙ РАЙОН»
1. Настоящая Методика определяет расчет арендной платы за пользование объектами, находящимися в муниципальной собственности муниципального образования «Кабанский район», и минимальную арендную плату за пользование муниципальным имуществом, за которую объект предлагается в аренду арендодателем.
2. Арендная плата подлежит перечислению арендатором ежемесячно в местный бюджет, до 10 числа следующего месяца, за исключением оплаты за декабрь, которая подлежит перечислению до 20 декабря в соответствии с условиями договора аренды, если иное не предусмотрено действующим законодательством.

3. Арендная плата не включает в себя затраты по коммунальным, эксплуатационным, административно-хозяйственным услугам, текущему и капитальному ремонту, страхованию и оценке имущества, арендную плату за земельный участок, суммы амортизации (износа), налоги и сборы предусмотренные действующим законодательством.

Арендная плата за пользование муниципальным имуществом может быть установлена полностью или частично в денежной форме или в виде возложения на арендатора затрат на улучшение муниципального имущества (капитальный ремонт, реконструкция, модернизация, достройка и т.п.).

Допускается сдача в аренду объектов муниципальной собственности с почасовой оплатой на основании согласованного сторонами графика использования объекта.

 4. Установить следующие методики (механизмы) расчета арендной платы за пользование объектами муниципальной собственности, составляющих казну МО «Кабанский район», находящихся в оперативном управлении муниципальных казенных, бюджетных и автономных учреждений в отношении недвижимого имущества и особо ценного движимого имущества, закрепленного за ними на праве оперативного управления, а также приобретенного ими за счет средств, выделенных им на приобретение такого имущества:

- нежилыми зданиями (помещениями и их частями), встроенные нежилые помещения в жилых домах (нежилые помещения в жилищном фонде), - согласно приложению № 1;

- сооружениями и передаточными устройствами, движимым имуществом - согласно приложению № 2;

- комплексом имущества - согласно приложению № 3;

Приложение № 1

ПОРЯДОК

РАСЧЕТА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ ОБЪЕКТАМИ

НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА (НЕЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ (ПОМЕЩЕНИЯ И ИХ

ЧАСТИ), ВКЛЮЧАЯ ВСТРОЕННО-ПРИСТРОЕННЫЕ НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ В

ЖИЛЫХ ДОМАХ (НЕЖИЛЫЕ ПОМЕЩЕНИЯ В ЖИЛИЩНОМ ФОНДЕ) 

Размер годовой арендной платы за нежилые здания (помещения и их части), включая встроенно-пристроенные нежилые помещения в жилых домах (нежилые помещения в жилищном фонде), определяется по формуле:

         Рс x Кз x Ктд x Кнж

    Ап = ------------------- x S, где:

                 10
1. Рс – рыночная стоимость 1 кв. м в год по данным отчета независимой оценки рыночной стоимости объекта аренды без НДС, руб. 
Для объектов производственного, складского назначения в формулу дополнительно вводится поправочный коэффициент:

- в размере 0,3 - для неотапливаемых объектов;

- в размере 0,5 - для отапливаемых объектов.

Для охраняемых объектов в формулу дополнительно вводится коэффициент в размере 1,8.

S - площадь арендуемого имущества, кв. м. При этом при передаче в аренду здания принимается общая площадь здания с учетом подсобных помещений (коридор, тамбур, лестничная клетка, санузел, туалет, умывальник, вестибюль, фойе и т.д.). При передаче в аренду помещений и (или) их части за арендуемую площадь S принимается полезная площадь помещений (их части) и площадь подсобных помещений пропорционально поделенная на количество пользователей, если они являются местами общего пользования для двух и более пользователей. В случае использования подсобных помещений только одним арендатором эти подсобные помещения передаются в аренду вместе с полезными площадями в соответствии с условиями договора.

5. Кз - коэффициент территориальной зоны:

1 зона – центральная часть населенного пункта, популярная среди населения (центр населенного пункта, где сосредоточены торговые точки либо остановки автобусов) в радиусе до 200 м. - 1,4;

2 зона – местонахождение объекта от остановок транспорта общего пользования в радиусе свыше 200 м. - 1,0;

3 зона – прочие – 0,8;

6. Ктд - коэффициент типа деятельности, определяемый по заявленной арендатором цели использования арендуемого имущества, соответствующего коду ОКВЭД.

Показатель коэффициента типа деятельности устанавливается в зависимости от цели использования имущества в следующих размерах:

Ктд = 2,0 - для помещений, используемых:

- для размещения банков, включая обменные пункты и банкоматы;

- для размещения ночных клубов.

Ктд = 1,8 - для помещений, используемых:

- для оказания агентских и представительских услуг;

- для оказания нотариальных, юридических консультаций;

- для оказания рекламных услуг;

- для размещения центров, бюро и иных организаций, осуществляющих информационно-вычислительное обслуживание, консультации по техническому и программному обеспечению, созданию программных продуктов;

- для проведения аукционов по продаже произведений искусства, предметов роскоши;

- для размещения организаций и индивидуальных предпринимателей, осуществляющих строительные, строительно-ремонтные, монтажные, землеустроительные, кадастровые работы, выпуск проектно-технической продукции;

- для размещения организаций, не имеющих банковской лицензии, но оказывающих финансово-кредитные услуги (включая финансовую аренду);

- для ведения операций с ценными бумагами;

- для оказания аудиторских услуг;

- для оказания риэлторских услуг и ведения иных операций с недвижимостью.

Ктд = 1,5 - для помещений, используемых:

- для размещения гостиниц, домов отдыха, санаториев, базы отдыха;

- для оказания туристических услуг;

- для организации рынков, ярмарок, торговых площадок;

- для оптовой торговли;

- для осуществления страховой деятельности.

Ктд = 1,3 - для помещений, используемых:

- для маркетинговых исследований, консультаций по финансовым и другим вопросам, касающимся коммерческой деятельности;

- для специализированной розничной торговли ювелирными изделиями;

- для ведения  охранной деятельности;

- для розничной торговли автомобилями, мотоциклами, другими транспортными средствами;

- для размещения ресторанов, баров, кафе;

- для размещения бань, саун, оказания иных услуг спортивно-оздоровительного характера в комплексе;

- для размещения салона красоты;

- для размещения студий, салонов, ателье по пошиву и ремонту швейных изделий;

- для размещения видео-, теле- и аудиостудий;

Ктд = 1,2 - для помещений, используемых:

- для розничной торговли;

- для размещения гаражей и стоянок транспортных средств;

- для оказания услуг по ремонту и диагностированию транспортных средств;

- для оказания услуг электрической связи, телефонных станций, телеграфов, телефонов;

- для размещения органов местного самоуправления.

Ктд = 1,0 - для помещений, используемых:

- для размещения художественных салонов, галерей и выставочных залов, осуществляющих реализацию художественных произведений;

- для размещения ювелирных и граверных салонов (мастерских);

- для хранения товаров;

- в качестве офиса для всех видов деятельности;

- для осуществления адвокатской деятельности.

Ктд = 0,6 - для помещений, используемых для размещения государственных и муниципальных учреждений, общественных и религиозных организаций, союзов и ассоциаций, фондов.

Ктд = 0,5 - для помещений, используемых:

- для оказания транспортных услуг (грузовых и пассажирских перевозок);

- для оказания услуг почтовой связи;

- для оказания услуг технического и сервисного обслуживания офисных машин и вычислительной техники;

- для размещения учебных заведений высшего и среднего специального образования, автошкол;

- для оказания дополнительных образовательных услуг;

- для научно-исследовательской деятельности;

- для развития народных промыслов;

- для производства товаров народного потребления;

- для оказания услуг по ремонту и эксплуатации жилья;

- для оказания услуг по подбору кадров, найму рабочей силы и предоставлению персонала;

- для размещения закусочных, буфетов, позных, пельменных, кондитерских;

- для размещения парикмахерских, косметических кабинетов, швейных мастерских;

- для размещения контор вторичного сырья, пищевых отходов;

- для организации комиссионной торговли (кроме торговли ювелирными изделиями);

- в качестве подсобных;

Ктд = 0,3 - для помещений, используемых:

- для оказания услуг по ремонту бытовой техники, часов, обуви;

- для размещения фотоателье, банно-прачечных комбинатов, химчисток;

- для размещения столовых, кулинарий;

- для производства и переработки пищевой продукции, за исключением напитков и табачных изделий;

- для организации ведения сельского хозяйства, лесного хозяйства, охоты, рыболовства, рыбоводства;

- для размещения лечебных клиник, медицинских кабинетов, ветеринарных лечебниц, аптек;

- для производства средств массовой информации и книжной продукции;

- для организации отдыха и развлечений, культуры и спорта: прокат фильмов, показ фильмов, театры, концертные залы, театральные студии, цирк, библиотеки, клубы и т.д.;

- для размещения компьютерных залов, организаций по работе с детьми и подростками по организации их досуга;

- для размещения учреждений и организаций инвалидов;

- для размещения объектов жилищно-коммунальной сферы;

- для размещения специализированных хлебных, молочных магазинов, магазинов детского питания; торговли продукцией средств массовой информации;

- для размещения организаций дошкольного образования, общего образования (начального, основного, среднего).

К видам деятельности, не вошедшим в настоящий перечень, применяется Ктд = 1,0.

Примечание: при многофункциональном использовании арендуемого помещения арендная плата для каждого типа деятельности рассчитывается пропорционально занимаемой под каждый вид деятельности площади.

Ктд = 0,03 - для помещений, используемых для размещения объектов машиностроительной и мусороперерабатывающей отраслей.

7. Кнж - коэффициент качества:

(7,1 + 7,2 + 7,3 + 7,4)

7.1. Расположение объекта аренды:

- на 1 - 2 этажах здания с отдельным входом - 0,8;

- на 1 - 2 этажах без отдельного входа - 0,75;

- на 3 и выше этажах без отдельного входа - 0,7;

- на чердаке (мансарде), антресоли - 0,3;

- в надземном полуподвальном помещении с отдельным входом - 0,5;

- в надземном полуподвальном помещении без отдельного входа - 0,3;

- в подвальном с отдельным входом - 0,3;

- в подвальном без отдельного входа - 0,15;

- на балконе - 0,15.

- для отдельного здания, пристроя с отдельным входом - 1,0.

7.2. Степень технического обустройства:

- водопровод, канализация, электроснабжение, отопление - 0,3;

- при отсутствии одного из видов обустройства - 0,25;

- при наличии двух видов технического обустройства - 0,15;

- имеется один вид обустройства - 0,1;

- без технического обустройства - 0,05.

7.3. Высота потолков в помещении:

- свыше 3,0 м - 0,07;

- от 2,6 до 3,0 м - 0,04;

- менее 2,6 м - 0,02.

Для балконов данный показатель не применяется.

7.4. Удобство расположения помещения (здания, сооружения):

- местонахождение от остановок транспорта общего пользования в радиусе 200 м, включая центр населенного пункта - 0,54;

- местонахождение от остановок транспорта общего пользования в радиусе свыше 200 м.  - 0,32;

- остальные места расположения - 0,15.

8. Величина арендной платы за пользование находящимися в муниципальной собственности нежилыми зданиями (помещениями и их частями) коммерческими и некоммерческими организациями не может быть ниже минимальной ставки ежемесячной арендной платы за 1 кв. м, равной 200 (двумстам) рублям.

9. Рассчитанная сумма месячной арендной платы округляется до целых рублей (до 50 коп. отбрасывается, 50 коп. и свыше 50 коп. округляется до целого рубля). Дневная арендная плата рассчитывается путем деления годовой арендной платы на 365 дней.

В случае предоставления муниципального имущества в аренду с почасовой оплатой арендная плата рассчитывается по следующей формуле:

Апл. = Ора x Кч, где:

Ора - размер арендной платы, установленный на основании отчета об оценке за 1 час;

Кч - количество часов, в течение которых объект используется, согласно графику использования, который является приложением и неотъемлемой частью договора аренды.

Приложение N 2
ПОРЯДОК

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРА АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

СООРУЖЕНИЯМИ И ПЕРЕДАТОЧНЫМИ УСТРОЙСТВАМИ, ДВИЖИМЫМ

ИМУЩЕСТВОМ, НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

1. Размер годовой арендной платы за сооружения и передаточные устройства, движимое имущество определяется по следующей формуле:

         РС x НА

    Ап = ------- x 2, руб., где: (1)

           100

Ап - размер годовой арендной платы, руб.;

РС - рыночная стоимость имущества из отчета об оценке без НДС, руб.;

НА - годовая норма амортизации, %.

Годовая норма амортизации (НА) определяется по формуле:

НА = (1 : п) x 100, %, где: (2)

п - срок полезного использования данного объекта в годах по сведениям балансодержателя имущества.

2 - коэффициент доходности.

2. Размер годовой арендной платы за сооружения и передаточные устройства, если они измеряются в погонных метрах, исчисляется:

- за первые 1000 м - по формуле (1);

- за каждый последующий метр до 3000 м включительно применяется поправочный коэффициент 0,5:

         РС x НА

    Ап = ------- x 2 x 0,5;

           100

- за каждый последующий метр свыше 3000 м применяется поправочный коэффициент 0,7:

         РС x НА

    Ап = ------- x 0,2 x 0,7.

           100

3. Размер годовой арендной платы за пользование движимым имуществом, приобретенным после 01.01.2000, используемым для содержания автомобильных дорог общего пользования МО «Кабанский район», определяется по следующей формуле:

         ПС x НА

    Ап = -------, руб., где: (3)

           100

ПС - первоначальная стоимость имущества из баланса на 1 число месяца, в котором происходит передача имущества в аренду, руб.

Приложение N 3
ПОРЯДОК

РАСЧЕТА ГОДОВОЙ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ ЗА ПОЛЬЗОВАНИЕ

НАХОДЯЩИМИСЯ В МУНИЦИПАЛЬНОЙ СОБСТВЕННОСТИ

КОМПЛЕКСА ИМУЩЕСТВА

1. В первый год аренды определяется по формуле:

Ап = Zа

2. С начала второго года аренды определяется по формуле:

Ап = Zа + П х (Sа : Sо) х 0,3,

где Ап - сумма годовой арендной платы;

Zа - годовая сумма амортизационных отчислений на полное восстановление, определяемая как сумма амортизационных отчислений по каждому наименованию основных средств, входящих в состав комплекса имущества;

П - прибыль, остающаяся в распоряжении арендатора (чистая прибыль), по итогам работы за год, предшествующий году внесения арендной платы;

Sа - рыночная стоимость комплекса имущества, переданного в аренду (по данным отчета об оценке);

Sо - общая балансовая (остаточная) или рыночная стоимость основных средств арендатора с учетом рыночной стоимости арендованного комплекса имущества.

Годовая норма амортизации определяется по формуле:

(1 : п) х 100,

где п - срок полезного использования данного объекта в годах.

Срок полезного использования объекта определяется на основании классификации основных средств, определяемой Правительством Российской Федерации (до утверждения такой классификации норма амортизации берется из Единых норм амортизационных отчислений на полное восстановление основных фондов народного хозяйства СССР, утвержденных постановлением Совета Министров СССР от 22.10.1990 N 1072).
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