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Общие положения

1.1. Настоящее положение определяет общие принципы использования земель, находящихся в государственной и муниципальной собственности на территории  МО «Кабанский район» 
1.2. Положение разработано на основании и во исполнение Земельного Кодекса РФ, федеральных законов, нормативных правовых актов Республики Бурятия, направленных на регулирование земельных правоотношений, Устава Муниципального образования «Кабанский район» РБ, в пределах полномочий муниципального образования «Кабанский район» содержит нормы земельного права, обязательные к исполнению всеми гражданами и юридическими лицами, независимо от форм собственности и имеющих во владении,   пользовании или собственности земельные участки, расположенные в границах муниципального образования «Кабанский район» Республики Бурятия.

1.3. Положение направлено на конкретизацию норм федерального и республиканского законодательства,  регулирующих земельные отношения, в целях обеспечения рационального и эффективного использования земель на территории муниципального образования «Кабанский район» Республики Бурятия.

1.3.1. Настоящее положение устанавливает:

         - нормы предоставления гражданам в собственность земельных участков;

         - порядок предоставления земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, а государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, центрам исторического наследия президентов Российской Федерации, прекративших исполнение своих полномочий, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование, религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений из земель муниципального образования «Кабанский район» Республики Бурятия (приложение № 1);

        -  порядок предоставления гражданам и юридическим лицам в собственность либо аренду земельных участков для целей, не связанных со строительством, из земель муниципального образования «Кабанский район» Республики Бурятия (приложение № 2);

         - порядок переоформления права постоянного (бессрочного) пользования  земельными участками из земель муниципального образования «Кабанский район Республики Бурятия юридическими лицами на право собственности либо право аренды;

         - порядок предоставления в собственность либо в аренду земельных участков под объектами недвижимости (приложение № 3);

         -  порядок принятия решений о продаже либо передаче в аренду земельных участков, относящихся к муниципальной собственности Кабанского района, на которых расположено недвижимое имущество, решение о приватизации которого ранее было принято органами местного самоуправления Кабанского района. 
1.4. К отношениям по использованию и охране недр, вод, лесов, животного мира и иных природных ресурсов, охране окружающей среды, охране особо охраняемых природных территорий и объектов, охране атмосферного воздуха и охране объектов культурного наследия народов Российской Федерации применяются соответственно законодательство о недрах, лесное, водное законодательство, законодательство о животном мире, об охране и использовании других природных ресурсов, об охране окружающей среды, об охране атмосферного воздуха, об особо охраняемых природных территориях и объектах, об охране объектов культурного наследия народов Российской Федерации, специальные федеральные законы и законы РБ.

 К земельным отношениям  нормы указанных отраслей законодательства применяются, если эти отношения не урегулированы земельным законодательством.

Имущественные отношения по владению, пользованию и распоряжению земельными участками, а также по совершению сделок с ними регулируются гражданским законодательством, если иное не предусмотрено земельным, лесным, водным законодательством, законодательством о недрах,  об охране окружающей среды, специальными федеральными законами.

1.5. В муниципальной собственности муниципального образования «Кабанский район» Республики Бурятия, в соответствии с действующим законодательством, Уставом района находятся:

- земельные участки, занятые зданиями, строениями, сооружениями, находящимися в собственности МО «Кабанский район»;

  - земельные участки, предоставленные казенным предприятиям, муниципальным унитарным предприятиям или некоммерческим организациям, учрежденным МО «Кабанский район»;

  - иные предусмотренные федеральными законами и принятыми в соответствии с ними законами субъектов Российской Федерации земельные участки и предусмотренные федеральными законами и принятыми в соответствии с ними законами субъектов Российской Федерации земли.

1.6. Участниками земельных отношений в соответствии с настоящим  Положением являются граждане, юридические лица, Российская Федерация, Республика Бурятия, муниципальные образования.

Права иностранных граждан, лиц без гражданства и иностранных юридических лиц на приобретение в собственность земельных участков определяются в соответствии с Земельным Кодексом РФ, законами Республики Бурятия.

1.7. В положении используются следующие понятия и определения, принятые Земельным Кодексом РФ:

собственники земельных участков - лица, являющиеся собственниками земельных участков;

землепользователи - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве постоянного (бессрочного) пользования или на праве безвозмездного срочного пользования;

землевладельцы - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками на праве пожизненного наследуемого владения;

арендаторы земельных участков - лица, владеющие и пользующиеся земельными участками по договору аренды, договору субаренды;

обладатели сервитута - лица, имеющие право ограниченного пользования чужими земельными участками (сервитут).

1.8. Объектами земельных отношений являются:

1) земля как природный объект и природный ресурс;

2) земельные участки;

3) части земельных участков.

Земельным участком является часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами.

Земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.

1.9. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, предоставляемых гражданам  и юридическим лицам в собственность из земель населенных пунктов городских и сельских поселений муниципального образования «Кабанский район» Республики Бурятия, устанавливаются в соответствии со статьей 33 Земельного кодекса РФ и Решения Кабанского районного Совета № 38 от 03.06.2004 г., с изменениями  от 07.06.2005 г. и от 18.06.2008 г.  Законом РБ «Об установлении предельных (максимальных и минимальных) размеров земельных участков  на территории Республики Бурятия».


  1.10. Предоставление земельных участков из земель поселений муниципального образовании «Кабанский район» Республики Бурятия в собственность гражданам и юридическим лицам осуществляется за плату.


   1.11. Бесплатно в собственность для целей, указанных в настоящем Положении, в границах муниципального образования «Кабанский район Республики Бурятия предоставляются земельные участки следующим категориям граждан:


  - гражданам, имеющим земельные участки в фактическом пользовании, с расположенными на них жилыми домами, приобретенными ими в результате сделок, которые были совершены до 06.03.1990 г., земельные участки передаются в собственность бесплатно согласно п.4 Федерального закона от 25.10.2001 № 137-ФЗ «О введении в действие Земельного кодекса РФ» согласно представленным правоустанавливающим документам;

   Бесплатно и однократно предоставляются в собственность земельные участки, государственная собственность на которые не разграничена, расположенные в границах поселения, следующим категориям граждан, не имевшим ранее в собственности, пожизненном наследуемом владении и постоянном (бессрочном) пользовании земельных участков для индивидуального жилищного строительства, личного подсобного хозяйства (с правом возведения жилого дома) или дачного строительства (с правом возведения жилого строения или жилого дома):

а) специалистам, работающим в сельском поселении или городском поселении, которое входит в состав МО «Кабанский район» (педагогическим работникам образовательных учреждений, медицинским и фармацевтическим работникам, социальным работникам, работникам культуры и искусства, специалистам государственной ветеринарной службы, специалистам, работающим в сельскохозяйственном производстве);

б) гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма, согласно Закона Республики Бурятия от 7 июля 2006 года N 1732-III «О порядке ведения учёта граждан в качестве нуждающихся в жилых помещениях, предоставляемых по договорам социального найма»:                 
           1) граждане, имеющие право на улучшение жилищных условий в соответствии с Федеральными законами "О ветеранах", "О социальной защите инвалидов в Российской Федерации", в том числе:

а) инвалиды Великой Отечественной войны;

б) участники Великой Отечественной войны;

в) ветераны боевых действий;

г) инвалиды боевых действий;

д) военнослужащие, проходившие военную службу в воинских частях, учреждениях, военно-учебных заведениях, не входивших в состав действующей армии, в период с 22 июня 1941 года по 3 сентября 1945 года не менее шести месяцев, военнослужащие, награжденные орденами или медалями СССР за службу в указанный период, в случае выселения из занимаемых ими служебных помещений;

е) лица, награжденные знаком "Жителю блокадного Ленинграда";

ж) лица, работавшие в период Великой Отечественной войны на объектах противовоздушной обороны, местной противовоздушной обороны, строительстве оборонительных сооружений, военно-морских баз, аэродромов и других военных объектов в пределах тыловых границ действующих фронтов, операционных зон действующих флотов, на прифронтовых участках железных и автомобильных дорог, признанные инвалидами, в случае выселения из занимаемых ими служебных помещений;

з) члены семей погибших (умерших) инвалидов Великой Отечественной войны, участников Великой Отечественной войны, инвалидов и ветеранов боевых действий;

и) инвалиды и семьи, имеющие детей-инвалидов;

2) Герои Советского Союза;

3) Герои Социалистического Труда;

4) Герои Российской Федерации;

5) дети-сироты, дети, оставшиеся без попечения родителей, а также лица из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, не имеющие закрепленного жилого помещения, по окончании их пребывания в образовательных и иных учреждениях, в том числе в учреждениях социального обслуживания, в приемных семьях, детских домах семейного типа, при прекращении опеки (попечительства), а также по окончании службы в рядах Вооруженных Сил Российской Федерации или по возвращении из учреждений, исполняющих наказание в виде лишения свободы;

6) реабилитированные лица, утратившие жилые помещения на территории Кабанского района в связи с репрессиями, в случае возвращения на прежнее место жительства, в том числе члены их семей, другие родственники, проживавшие совместно с репрессированными лицами до применения к ним репрессий, а также дети, родившиеся в местах лишения свободы, ссылке, высылке, на спецпоселении;

7) граждане, страдающие тяжелой формой хронических заболеваний, при которой совместное проживание с ними в одной квартире невозможно, согласно перечню, установленному Правительством Российской Федерации, и не имеющие иного жилого помещения, занимаемого по договору социального найма или принадлежащего им на праве собственности;

8) члены семей погибших при исполнении служебных обязанностей лиц рядового и начальствующего состава, лиц, не имеющих специальных и воинских званий противопожарной службы Республики Бурятия;

9) граждане, жилые помещения которых независимо от формы собственности признаны в установленном порядке непригодными для проживания;

10) семьи, среднедушевой доход которых ниже прожиточного минимума, установленного в Республике Бурятия, имеющие пять и более несовершеннолетних детей.
 1.12. Иностранным  гражданам, лицам без гражданства и иностранным юридическим лицам земельные участки из земель поселения муниципального образования «Кабанский район Республики Бурятия» предоставляются в собственность только за плату.

Иностранные граждане, лица без гражданства и иностранные юридические лица  не могут обладать на праве собственности земельными участками, находящимися на приграничных территориях, перечень которых устанавливается Президентом Российской Федерации в соответствии с федеральным законодательством о государственной границе Российской Федерации, и на иных установленных особо территориях Российской Федерации  в соответствии с федеральными законами.

1.13. Отказ в предоставлении в собственность граждан и юридических лиц земельных участков для строительства, находящихся в собственности  муниципального образования  «Кабанский район Республики Бурятия», допускается в следующих  случаях:

- изъятие земельных участков;

- установленного федеральным законом запрета на приватизацию земельных участков;

- резервирования земельных участков для государственных или муниципальных нужд.

1.14. Ограничения оборотоспособности земельных участков устанавливаются Земельным Кодексом РФ, федеральными законами, законами Республики Бурятия.

2. Понятие и состав земель Кабанского района РБ
2.1. К землям Кабанского района РБ относятся все земли в пределах границ района, установленной,  Законом РБ «Об установлении границ, образовании и наделении статусом муниципальных образований в Республике Бурятия» от 31.12.2004 г. № 985-III, а также Актом государственной регистрации территории местного самоуправления Кабанского района от 21 мая 1997 года, зарегистрированным в Книге  записей актов государственной регистрации территорий местного самоуправления Республики Бурятия за № 18.

2.2. В состав земель Кабанского района входят земельные участки:

2.2.1. Земли в Кабанском районе РБ в соответствии  с ЗК РФ по целевому назначению подразделяются на следующие категории:

1) земли сельскохозяйственного назначения;

2) земли населенных пунктов;

3) земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

4) земли особо охраняемых территорий и объектов;

5) земли лесного фонда;

 6) земли водного фонда;

 7) земли запаса.


  2.2.2. Земли, указанные в пункте 2.2.1., используются в соответствии с установленным для них целевым назначением. Правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий,  общие принципы и порядок проведения которого  устанавливаются федеральными законами и требованиями специальных  федеральных законов. 


  2.2.3. Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается самостоятельно, без дополнительных решений и процедур согласования.


  2.3. Отнесение земель к категориям, перевод из одной категорию в другую осуществляется:

     - из земель, находящихся в федеральной собственности, - Правительством Российской Федерации;

     - из земель, находящихся в собственности субъектов Российской Федерации, и земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в муниципальной собственности, - органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации;

     - из земель, находящихся в муниципальной собственности, за исключением земель сельскохозяйственного назначения, - органами местного самоуправления;

     - из земель, находящихся в частной собственности:

    а) земель сельскохозяйственного назначения - органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации;

    б) земель иного целевого назначения - органами местного самоуправления.
Порядок перевода земель из одной категории в другую устанавливается федеральными законами.



2.4. Категория земель указывается в:

1) актах федеральных органов исполнительной власти, актах органов исполнительной власти субъектов Российской Федерации и актах органов местного самоуправления о предоставлении земельных участков;

2) договорах, предметом которых являются земельные участки;

3) государственном кадастре недвижимости;

4) документах о государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

5) иных документах в случаях, установленных федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.



Нарушение установленного Земельным Кодексом  РФ, федеральными законами и принятыми  в соответствии с ними правовыми актами  Кабанского района РБ,  порядка перевода земель из одной категории в другую  является основанием признания недействительными актов об отнесении земель к категориям, о переводе их из одной категории в другую.

3. Право муниципальной собственности на землю
3.1. Не являются муниципальной собственностью Кабанского района РБ земли,  находящиеся в государственной  собственности РФ и РБ,  или предоставленные  в частную собственность  граждан или в собственность юридических лиц.

3.2. В муниципальной собственности Кабанского района РБ  находятся все  земли в пределах  границ района:

- признанные таковыми  федеральными законами и принятыми в соответствии  с ними законами Республики Бурятия;

- право муниципальной собственности на которые возникло при разграничении  государственной собственности на землю по основаниям,  предусмотренным  Федеральным законом «О разграничении государственной собственности  на землю»;

- приобретенные по основаниям,  установленным гражданским законодательством.

3.3. В собственность Кабанского района РБ, для обеспечения  его развития, могут дополнительно  безвозмездно  передаваться  земли, находящиеся в государственной собственности, в том числе  за пределами  границ Кабанского0района  РБ,  а также  в муниципальную собственность  Администрацией района могут приобретаться  земли  у собственников  земельных участков  посредством выкупа, дарения, отказа от земельных  участков.

3.4. Управление и распоряжение землями, находящимися в муниципальной собственности Кабанского района РБ,  осуществляет Администрация Кабанского  района.
3.5. Объединение, обмен, перераспределение районных земель между муниципальными образованиями  производится в соответствии с законодательством РБ и Уставом Кабанского района РБ.

3.6. Нормативно- правовые акты  МО «Кабанский район» о регулировании  земельных отношений действуют на всей территории района и обязательны для всех  владельцев земельных участков независимо  от форм собственности и других прав на земельные участки.

3.7.  Земли, находящиеся в муниципальной собственности  или в распоряжении  Кабанского района РБ, могут  продаваться  или передаваться гражданам и юридическим лицам в собственность или в аренду, а государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, центрам исторического наследия президентов Российской Федерации, прекративших исполнение своих полномочий, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование, на основании  правовых  актов Администрации МО «Кабанский район».

3.8. Порядок и условия передачи муниципальных земель в частную собственность в районе устанавливаются на основании Земельного кодекса РФ , ФЗ «О приватизации государственного и муниципального  имущества», Закона РБ «О земле», регулируется настоящим положением и другими нормативно- правовыми актами Кабанского района РБ.
 4. Права граждан и юридических лиц на земельные участки

4.1. Права граждан и юридических лиц на земельные участки различаются по объему полномочий,  установленных законом и договорами, подлежат  государственной регистрации.

Определенные и зарегистрированные в установленном порядке права граждан и юридических лиц на земельные участки  подлежат равной защите от нарушения другими лицами  или  органами  местного самоуправления.

4.2. Земельный участок передается собственнику, владельцу, пользователю или арендатору на соответствующих  правах  с установленным  целевым назначением и только в этом качестве  принадлежит его владельцу.

4.3. Владение, пользование и распоряжение землей на правах предусмотренных нормативно- правовыми актами, не должно  наносить ущерб окружающей среде, правам и законным интересам других лиц.
4.4. Право собственности на земельные участки:
4.4.1. Собственностью граждан и юридических лиц являются земельные участки, приобретенные гражданами  и  юридическими лицами по основаниям, предусмотренным  законодательством Российской Федерации.

4.4.2.  Граждане и  юридические лица имеют равный доступ  к приобретению земельных участков в собственность. Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности  Кабанского района РБ,  могут быть предоставлены в собственность  граждан и юридических лиц, за исключением земельных участков, которые в соответствии  с Земельным Кодексом, федеральными законами не могут находиться  в частной собственности.

4.4.3 Если земельный участок предоставлен до введения в действие Земельного кодекса Российской Федерации для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства на праве пожизненного наследуемого владения или постоянного (бессрочного) пользования, гражданин, обладающий таким земельным участком на таком праве, вправе зарегистрировать право собственности на такой земельный участок, за исключением случаев, если в соответствии с федеральным законом такой земельный участок не может предоставляться в частную собственность.

В случае, если в акте, свидетельстве или другом документе, устанавливающих или удостоверяющих право гражданина на земельный участок, предоставленный ему до введения в действие Земельного кодекса Российской Федерации для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального гаражного или индивидуального жилищного строительства, не указано право, на котором предоставлен такой земельный участок, или невозможно определить вид этого права, такой земельный участок считается предоставленным указанному гражданину на праве собственности, за исключением случаев, если в соответствии с федеральным законом такой земельный участок не может предоставляться в частную собственность.

Граждане, к которым перешли в порядке наследования или по иным основаниям права собственности на здания, строения и (или) сооружения, расположенные на земельных участках, указанных в настоящем пункте и находящихся в государственной или муниципальной собственности, вправе зарегистрировать права собственности на такие земельные участки, за исключением случаев, если в соответствии с федеральным законом такие земельные участки не могут предоставляться в частную собственность.

Государственная регистрация прав собственности на указанные в настоящем пункте земельные участки осуществляется в соответствии со статьей 25.2 Федерального закона от 21 июля 1997 года N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним". Принятие решений о предоставлении таких земельных участков в собственность граждан не требуется.
4.5. Право постоянного бессрочного пользования на земельные участки.
4.5.1. В постоянное (бессрочное) пользование земельные участки предоставляются государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, центрам исторического наследия президентов Российской Федерации, прекративших исполнение своих полномочий, а также органам государственной власти и органам местного самоуправления.

4.5.2.   Гражданам земельные участки в постоянное (бессрочное) пользование не предоставляются.

4.5.3. Право постоянного (бессрочного) пользования находящимися в государственной или муниципальной собственности  земельными участками, возникшее  у граждан и юридических лиц до ведения в действие Земельного Кодекса РФ, сохраняется.

4.5.4.  Граждане или юридические лица, обладающие земельными  участками на праве постоянного (бессрочного) пользования , не в праве распоряжаться этими  земельными участками.
4.6. Право пожизненного наследуемого владения земельными участками:
4.6.1. Право пожизненного наследуемого владения земельным участком, находящимся в государственной или муниципальной собственности, приобретенное гражданином до введения в действие Земельного Кодекса, сохраняется. Предоставление земельных участков гражданам на праве пожизненного наследуемого владения после введения в действие Земельного Кодекса не допускается.

4.6.2. Распоряжение земельным участком, находящимся на праве пожизненного наследуемого владения, не допускается, за исключением перехода прав на земельный участок по наследству. Государственная регистрация перехода права пожизненного наследуемого владения земельным участком по наследству проводится на основании свидетельства о праве на наследство.
4.7. Аренда земельных участков:
4.7.1. Аренда земельных участков осуществляется только на основе договора. Общие сведения о договоре аренды определяются гражданским законодательством, особенности сдачи в аренду земельных участков установлены Федеральным земельным законодательством.

4.7.2. Иностранные граждане, лица без гражданства могут иметь расположенные в пределах территории Кабанского района РБ земельные участки на праве аренды, за исключением случаев , предусмотренных Земельным Кодексом РФ.

4.7.3.   Земельные участки, за исключением земельных участков, изъятых из оборота и указанных в пункте 4 статьи 27 Земельного Кодекса, могут быть предоставлены их собственниками в аренду в соответствии  с гражданским законодательством и Земельным Кодексом РФ.

4.7.4. По истечении срока договора аренды земельного участка его арендатор имеет преимущественное право на заключение  нового договора аренды земельного участка, за  исключением случаев,  предусмотренных  пунктом  3 статьи 35, пунктом 1 статьи 36 и статьей 46 Земельного Кодекса РФ.

  4.7.5. Порядок определения размера арендной платы, а также порядок, условия и сроки внесения арендной платы за использование земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена, устанавливаются органами государственной власти Республики Бурятия. За земли, находящиеся в муниципальной собственности, устанавливаются органами местного самоуправления.
4.7.6.   Арендатор земельного участка вправе передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве вклада  в уставной капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в  пределах срока договора аренды земельного участка без согласия  собственника земельного участка при условии его уведомления, если договором  аренды земельного участка не предусмотрено  иное. В указанных случаях  ответственным по  договору аренды земельного участка перед арендодателем становится новый арендатор земельного участка, за исключением передачи арендных прав в залог. При этом заключение нового договора аренды земельного участка не требуется. 

4.7.7. Арендатор земельного участка имеет право передать арендованный земельный участок в субаренду в пределах  срока договора аренды  земельного участка без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления,  если договором  аренды земельного участка не предусмотренное иное. На субарендаторов  распространяются все права арендаторов земельных участков, предусмотренные Земельным Кодексом РФ.

4.7.8.  Земельный участок может быть передан в аренду  для государственных или муниципальных нужд либо для проведения  изыскательных работ  на срок не более чем один год. При этом арендатор земельного участка в пределах срока договора аренды  земельного участка обязан  по требованию арендодателя привести  земельный участок  в состояние, пригодное для его использования в соответствии с разрешенным использованием; возместить убытки, причиненные при проведении работ;  выполнить  необходимые работы по рекультивации земельного участка, а также  исполнить иные  обязанности, установленные законом или договором аренды  земельного участка.

4.7.9. При продаже земельного участка, находящегося в государственной  или муниципальной  собственности, арендатор данного земельного участка имеет преимущественное  право его покупки  в порядке, установленном  гражданским законодательством для случаев продажи доли в праве общей долевой собственности  постороннему  лицу,  за исключением случаев, предусмотренных пунктом  1 статьи  36 Земельного Кодекса РФ.
  4.7.10. При аренде земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на срок более чем пять лет арендатор земельного участка имеет право, если иное не установлено федеральными законами, в пределах срока договора аренды земельного участка передавать свои права и обязанности по этому договору третьему лицу, в том числе права и обязанности, указанные в пунктах 4.7.6 и 4.7.7 настоящей статьи, без согласия собственника земельного участка при условии его уведомления. Изменение условий договора аренды земельного участка без согласия его арендатора и ограничение установленных договором аренды земельного участка прав его арендатора не допускаются. Досрочное расторжение договора аренды земельного участка, заключенного на срок более чем пять лет, по требованию арендодателя возможно только на основании решения суда при существенном нарушении договора аренды земельного участка его арендатором.
4.7.11. В случае наследования земельных участков лицами, не достигшими совершеннолетия, их законные представители могут передать эти земельные участки в аренду на срок до достижения наследниками совершеннолетия.

4.7.12. Изъятые из оборота земельные участки не могут  быть переданы в аренду, за исключением случаев, установленных федеральными законами.
4.8. Право ограниченного пользования чужим земельным участком (сервитут): 
4.8.1. Частный сервитут устанавливается гражданами или юридическими лицами самостоятельно в соответствии с гражданским законодательством.

4.8.2. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом Республики Бурятия, решением Совета депутатов МО «Кабанский район» в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний.

4.8.3. Порядок установления публичных сервитутов на территории МО «Кабанский район» регулируется  Положением «О порядке установления публичных сервитутов на земельные участки на территории муниципального образования «Кабанский район», утвержденным решением Совета депутатов МО «Кабанский район» от     №
4.9. Безвозмездное срочное пользование земельными участками:
4.9.1.  В безвозмездное срочное пользование могут предоставляться земельные участки:

1) из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности юридическим лицам, указанным в пункте 4.5.1 настоящего Положения, на срок не более чем один год;

2) из земель, находящихся в собственности граждан или юридических лиц, иным гражданам и юридическим лицам на основании договора;

3) из земель организаций, указанных в пункте 2 настоящей статьи, гражданам в виде служебного надела;

4) из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности религиозным организациям в соответствии с пунктом 3 статьи 30 и пунктом 1 статьи 36 Земельного кодекса РФ

5) из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности лицам, с которыми заключен государственный или муниципальный контракт на строительство объекта недвижимости, осуществляемое полностью за счет средств федерального бюджета, средств бюджета субъекта Российской Федерации или средств местного бюджета, на основе заказа, размещенного в соответствии с федеральным законом о размещении заказов на поставки товаров, выполнение работ, оказание услуг для государственных или муниципальных нужд, на срок строительства объекта недвижимости;

6) из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, в предусмотренных Лесным кодексом Российской Федерации случаях.

5. Основания использования и порядок предоставления земель Кабанского района
5.1. Территориальные границы земельного участка определяются в порядке, установленном земельным законодательством, на основе документов (схемы расположения земельного участка) выдаваемых собственнику, владельцу, пользователю или арендатору Администрацией МО «Кабанский район». Схема расположения земельного участка изготавливается земельным отделом  по согласованию с отделом архитектуры Комитета ЖКХ, УМИ и строительства.

5.2. Предоставление (передачу) земель на территории МО «Кабанский район» осуществляет Администрация МО «Кабанский район» путем принятия решения о предоставлении земельного участка.

5.3. Границы и площадь, предоставляемых земельных участков определяются на основании градостроительной и проектной документации, в соответствии с требованиями строительных норм и правил проектирования, установленными предельными (минимальными и максимальными) размерами земельных участков.

5.4. Государственные акты, свидетельства и другие документы, удостоверяющие права на землю и выданные гражданам или юридическим лицам до введения в действие Федерального закона « О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», имеют равную юридическую силу с записями  в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

5.4.1. Правоустанавливающими документами на земельные участки, расположенные на территории района являются:

- свидетельство о праве собственности на землю;

- свидетельство о праве пожизненного наследуемого владения на землю;

- свидетельство о праве постоянного (бессрочного) пользования землей;

- договор аренды земельного участка;

- договор купли-продажи  земельного участка;

- свидетельство о наследстве по закону либо по завещанию на земельный участок;

- постановление Администрации МО «Кабанский район» о предоставлении земельного участка гражданам или юридическим лицам.

5.4.2.Права на земельные участки, предусмотренные выше, удостоверяются документами в соответствии с Федеральным законом «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним».

Договоры аренды земельного участка, субаренды земельного участка, безвозмездного срочного пользования земельным участком, заключенные на срок менее чем один год, не подлежат государственной регистрации, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

5.5. Порядок прохождения документов при предоставлении гражданам и юридическим лицам земельных участков, расположенных в Кабанском районе РБ, устанавливается решением Совета депутатов МО «Кабанский район».
5.6. Юридические лица, за исключением указанных в пункте 1 статьи 20 Земельного кодекса Российской Федерации юридических лиц, обязаны переоформить право постоянного (бессрочного) пользования земельными участками на право аренды земельных участков или приобрести земельные участки в собственность по своему желанию до 1 января 2010 года в соответствии с правилами статьи 36 Земельного кодекса Российской Федерации.

5.7. Земельные участки, находящиеся в муниципальной  собственности, не предоставленные раннее гражданам либо юридическим лицам во владение и пользование могут быть проданы либо переданы в аренду гражданам или юридическим лицам по их заявлениям с обязательным проведением торгов (конкурсов, аукционов).

Порядок проведения конкурсов по предоставлению земель находящихся в государственной и муниципальной собственности устанавливается отдельным Положением о порядке проведения торгов (конкурсов, аукционов) при предоставлении земельных участков на территории Кабанского района.
6. Основные права и обязанности пользователя

земель, находящихся в муниципальной собственности 
6.1. Использование земли в Кабанском районе Республики Бурятия является платным. Формами платы являются: земельный налог, арендная плата.

6.2. Граждане имеют права свободно, без каких-либо разрешений находиться на не закрытых для общего доступа земельных участках, находящихся в муниципальной собственности и использовать имеющиеся на этих участках природные объекты в пределах, допускаемых законом, правовым актом Совета депутатов МО «Кабанский район» РБ и Администрации МО «Кабанский район» РБ. 

6.3. Пользователь земельного участка может возводить на участке здания и сооружения, осуществлять их перестройку или снос только с разрешения собственника. Эти права осуществляются только при условии соблюдения градостроительных норм и правил,  а также требований о назначение земельного участка и на основании утвержденной  проектной документации и разрешений на строительство.

Самовольно возведенная постройка подлежит  сносу осуществившим ее лицом либо за его счет.

6.4. Пользователь муниципального земельного участка не вправе распоряжаться этим участком, если иное не предусмотрено законом или договором.

6.5. В случае реорганизации юридического лица, принадлежащее ему право пользователя муниципального земельного участка переходит в порядке правопреемства с оформлением в установленном порядке.

6.6. Основания и порядок изъятия земельных участков у собственников или владельцев устанавливается Земельным Кодексом РФ.
7. Взаимодействие Совета депутатов МО «Кабанский район» и
Администрации МО «Кабанский район» в сфере

управления и распоряжения  земельными участками, находящимися в государственной и муниципальной собственности
7.1 Совет депутатов МО «Кабанский район», Администрация района взаимодействуют исходя из интересов Кабанского района РБ и его населения, единства целей и задач в решении проблем в сфере эффективного и рационального управления и распоряжения землями.

8. Компетенция Совета депутатов МО «Кабанский район» в сфере земельных правоотношений
8.1. Советом депутатов МО «Кабанский район» в соответствии с законодательством РФ, РБ, Уставом района:

- устанавливается общий порядок реализации правомочий собственника и компетенции Совета депутатов МО «Кабанский район» РБ и Администрации района осуществляющих права собственника в сфере управления и распоряжения  земельными участками, находящимися в государственной и муниципальной собственности, предусмотренных настоящим Положением;

-  утверждает методику расчета местных налогов за пользование  земельными участками, находящимися в муниципальной собственности, порядок взимания и освобождения  от их уплаты;

- разрабатывает и осуществляет районные программы по рациональному использованию земель, их инвентаризации, зонирование территории района, охране земельных ресурсов в комплексе с другими природоохранными мероприятиями;

-осуществляет иные полномочия в соответствии с законодательством РФ, РБ, Уставом района.

8.1.2. Совет депутатов МО «Кабанский район» в сфере управления и распоряжения за земельными участками, находящимися в муниципальной собственности принимает решения:

- о внесении в качестве вклада права использования и аренды муниципальных земель, в части приходящейся на долю районного бюджета в уставный капитал хозяйственных обществ с участием иных лиц, а также различных фондов;

- о размерах арендной платы за использование земельных участков;

- о порядке предоставления льгот по арендной плате.

8.2. Совет депутатов МО «Кабанский район» осуществляет контроль за:

- соблюдением установленного настоящим Положением порядка управления за земельными участками, находящимися в муниципальной собственности;

-  исполнением принятых им нормативных актов, в соответствии с настоящим Положением.
9. Компетенция Администрации МО «Кабанский район» РБ
9.1. Администрация района:

- осуществляет меры по эффективному использованию муниципальных земель и земель государственная собственность на которые не разграничена;

- представляет Кабанский район РБ во взаимоотношениях с федеральными органами Государственной власти РФ и органами субъектов РФ, РБ, зарубежными государствами, а также в отношениях с другими органами в сфере управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности;

- выступает учредителем и вносит вклады в виде пользования муниципальных земельных участков в уставной капитал хозяйственных обществ.

- осуществляет иные полномочия, отнесенные к его ведению в соответствии с законодательством РФ, РБ, Уставом  района.

9.2. Администрация МО «Кабанский район» РБ в сфере управления и распоряжения земельными участками, находящимися в муниципальной собственности и государственная собственность на которые не разграничена принимает постановления:

- о предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам;

- об отказе в предоставлении земельных участков гражданам и юридическим лицам;

- заключает договоры о предоставлении в собственность земельных участков;

- заключает договоры о предоставлении пользование муниципальных земель и земель государственная собственность на которые не разграничена;

- является продавцом земельных участков, находящихся в муниципальной собственности и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена.
Заключительное положение

Настоящее Положение вступает в силу с момента официального опубликования.

Действующие нормативные документы и правовые акты Администрации МО «Кабанский район» по управлению и распоряжению за земельными участками, находящимися в муниципальной собственности должны быть приведены в соответствии с настоящим  Положением в двухмесячный срок после его принятия.

Все вновь разрабатываемые нормативные документы по вопросам земельных отношений должны соответствовать настоящему Положению и утверждаться решениями Совета депутатов МО «Кабанский район».

Приложение № 1

К решению сессии Совета депутатов

№ ___ от _____ 2009 г.

Порядок рассмотрения заявлений граждан и юридических лиц

и принятия решений по предоставлению земельных участков для

строительства

1.1. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в собственность, аренду, в безвозмездное срочное пользование и постоянное (бессрочное) пользование.

1.2. Предоставление земельных участков для строительства из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется с проведением работ по их формированию:

1) без предварительного согласования мест размещения объектов;

2) с предварительным согласованием мест размещения объектов.

1.3. Предоставление земельных участков для строительства без предварительного согласования мест размещения объектов осуществляется в собственность за плату и в аренду исключительно на торгах (аукционах). Предоставление в аренду земельного участка для его комплексного освоения в целях жилищного строительства осуществляется на аукционе в порядке, установленном статьей 38.2 Земельного Кодекса РФ, для индивидуального жилищного строительства при наличии одной заявки, в порядке предусмотренном статьей 30.1 Земельного кодекса РФ.

1.4. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в аренду, государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование, а религиозным организациям для строительства зданий, строений, сооружений религиозного и благотворительного назначения - в безвозмездное срочное пользование на срок строительства этих зданий, строений, сооружений.

1.5. Предварительное согласование места размещения объекта не проводится при размещении объекта в городском или сельском поселении в соответствии с градостроительной документацией о застройке и правилами землепользования и застройки (зонированием территорий), а также в случае предоставления земельного участка для нужд сельскохозяйственного производства или земельных участков из состава земель лесного фонда либо гражданину для индивидуального жилищного строительства, ведения личного подсобного хозяйства.

1.6. Предоставление земельных участков для строительства с предварительным согласованием мест размещения объектов осуществляется в следующем порядке:

1.6.1. Заинтересованные в предоставлении земельных участков лица для строительства подают в Администрацию МО «Кабанский район» заявление о выборе земельного участка и предварительном согласовании места размещения объекта, в котором должны быть указаны:

1) назначение объекта;

2) предполагаемое место его размещения;

3) обоснование примерного размера земельного участка;

4) испрашиваемое право на землю.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей) либо личность представителя;

- копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического, юридического лица;

- копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей);

- копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

- копия решения учредителей, акционеров, членов юр. лица о выборе директора, председателя (для юридических лиц);

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, индивидуальных предпринимателей;

- ситуационный план (схема) земельного участка;

При предоставлении не заверенных нотариально копий документов сверка с подлинниками обязательна.

При отсутствии какого-либо из прилагаемых документов, а также при предоставлении не заверенных нотариально копий документов заявление не принимается к рассмотрению.

К заявлению могут прилагаться технико-экономическое обоснование проекта строительства или необходимые расчеты.

1.6.2. Администрация МО «Кабанский район»  в месячный срок, обеспечивает выбор земельного участка на основе документов государственного кадастра недвижимости с учетом экологических, градостроительных и иных условий использования соответствующей территории и недр в ее границах посредством определения вариантов размещения объекта.

В случае невозможности предоставления земельного участка для строительства подготавливает письменный мотивированный отказ заявителю.

В случае возможности предоставления земельного участка информируют население о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка для строительства путем размещения объявления в официальном источнике опубликования, а также информирует заявителя о возможности предоставления земельного участка для строительства и выдает заявителю форму акта о выборе в трех экземплярах с приложением схемы расположения земельного участка на кадастровом плане (карте) соответствующей территории.

1.6.3. Заявитель в трехмесячный срок проводит процедуру согласования акта о выборе земельного участка с соответствующими государственными органами, органами местного самоуправления, муниципальными организациями.

1.6.4. Администрация МО «Кабанский район» в двухнедельный срок со дня представления согласованного акта о выборе земельного участка принимает решение о предварительном согласовании места размещения объекта, утверждающее акт о выборе земельного участка. Копия решения о предварительном согласовании места размещения объекта с приложением утвержденной схемы расположения земельного участка на кадастровом плане (карте) соответствующей территории выдается заявителю в семидневный срок со дня его утверждения.

Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием для последующего принятия решения о предоставлении земельного участка для строительства и действует в течение трех лет. Решение о предварительном согласовании места размещения объекта является основанием установления в соответствии с заявками граждан или юридических лиц, заинтересованных в предоставлении земельного участка, и за их счет границ такого земельного участка и его государственного кадастрового учета в порядке, установленном федеральными законами.

1.6.5. Решение о предоставлении земельного участка в аренду, безвозмездное срочное пользование и постоянное (бессрочное) пользование принимается Администрацией МО «Кабанский район» в двухнедельный срок на основании заявления заинтересованного лица с приложенным заявителем кадастрового паспорта земельного участка.

1.6.6. Договор аренды или безвозмездного срочного пользования земельного участка заключается Администрацией МО “Кабанский район» в недельный срок с момента принятия решения о предоставлении земельного участка.

Приложение № 2
1. Процедуры, критерии и порядок предоставления гражданам и

юридическим лицам земельных участков для целей, не связанных

со строительством, из земель, находящихся в государственной

или муниципальной собственности

1.1. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в собственность (за плату или бесплатно), в аренду на торгах или без проведения торгов, а государственным и муниципальным учреждениям, казенным предприятиям, органам государственной власти и органам местного самоуправления - в постоянное (бессрочное) пользование.

1.2. Предоставление земельных участков для целей, не связанных со строительством, осуществляется в следующем порядке:

1.2.1. Лица, заинтересованные в предоставлении земельного участка для целей, не связанных со строительством, подают заявление в Администрацию МО «Кабанский район» о выборе земельного участка для целей, не связанных со строительством, с приложением следующих документов:

- копия лицензии на пользование недрами, выданная органом, уполномоченным на выдачу указанных лицензий в соответствии с Законом Российской Федерации "О недрах" от 21.02.1992 N 2359-1, в случае приобретения заинтересованным лицом земельного участка для целей, связанных с использованием недр;

- копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей) либо личность представителя;

- копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического, юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

- копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей);

- копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

- копия решения учредителей, акционеров юридического лица о выборе директора, председателя (для юридических лиц);

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, индивидуальных предпринимателей.
При предоставлении не заверенных нотариально копий документов сверка с подлинниками обязательна.

При отсутствии какого-либо из прилагаемых документов заявление не принимается к рассмотрению.

1.2.2. Администрация МО «Кабанский район» определяет возможность предоставления земельного участка для испрашиваемых целей в течение 10 дней на основании сведений градостроительной документации и решения межведомственной комиссии по определению целесообразности размещения нестационарного торгового объекта на территории МО «Кабанский район», создаваемой на основании постановления Администрации МО «Кабанский район», в случае если земельный участок испрашивается в целях размещения объекта торговли.

1.2.3. В случае возможности предоставления земельного участка для испрашиваемых целей Администрация МО «Кабанский район» размещает объявление в официальном источнике опубликования о возможном и предстоящем предоставлении данного земельного участка для целей, не связанных со строительством, и указании на возможность заинтересованных лиц обратиться с заявлением о приобретении земельного участка.

После опубликования информации о возможном и предстоящем предоставлении данного земельного участка для целей, не связанных со строительством, Администрация МО «Кабанский район» информирует заявителя о возможности предоставления земельного участка.

В случае невозможности предоставления земельного участка для испрашиваемых целей Администрация МО «Кабанский район» дает письменный мотивированный отказ заявителю.

1.2.4. По истечении месяца с момента опубликования информации о возможном и предстоящем предоставлении данного земельного участка для целей, не связанных со строительством, граждане и юридические лица имеют право на обращение в недельный срок в Администрацию МО «Кабанский район» с заявлением о приобретении земельного участка.

В заявлении должно быть указано:

- цель использования земельного участка;

- предполагаемое местоположение земельного участка;

- предполагаемые размеры земельного участка;

- испрашиваемое право на землю.

К заявлению прилагаются документы, указанные в п. 3.2.1 настоящего Положения.

При предоставлении не заверенных нотариально копий документов сверка с подлинниками обязательна.

При отсутствии какого-либо из прилагаемых документов заявление не принимается к рассмотрению.

1.2.5. В зависимости от поступления заявлений о приобретении земельного участка заинтересованных лиц предоставление земельных участков осуществляется в следующем порядке:

1.2.5.1. При поступлении двух и более заявлений граждан или юридических лиц на приобретение земельного участка:

Администрация МО «Кабанский район» принимает решение о формировании данного земельного участка для последующего его предоставления на торгах (конкурсах, аукционах).

После формирования земельного участка и постановки его на государственный кадастровый учет Администрация МО «Кабанский район» принимает решение о проведении торгов и размещает сообщение о проведении торгов (конкурсов, аукционов) в официальном источнике опубликования.

Администрация МО «Кабанский район» проводит торги (конкурсы, аукционы) по продаже земельных участков или по продаже права на заключение договора аренды земельного участка.

Договор купли-продажи или аренды земельного участка подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола о результатах торгов.

1.2.5.2. Если по истечении 30 дней с момента опубликования информации о возможном или предстоящем предоставлении земельного участка поступило одно заявление о приобретении земельного участка, Администрация МО «Кабанский район» выдаёт схему расположения земельного участка на кадастровом плане (карте) соответствующей территории и обеспечивает ее утверждение в месячный срок с момента подачи заявления.

Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение кадастровых работ в отношении приобретаемого земельного участка и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости" в целях получения кадастрового паспорта земельного участка.

1.2.6. В двухнедельный срок со дня представления кадастрового паспорта заявителем испрашиваемого земельного участка Администрация МО «Кабанский район» принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность за плату либо о его передаче в аренду и направляет заявителю копию такого решения с приложением кадастрового паспорта этого земельного участка.

1.2.7. Договор купли-продажи или аренды земельного участка заключается Администрацией МО «Кабанский район» в недельный срок после предоставления заявителем решения о предоставлении земельного участка и кадастрового паспорта земельного участка.

Пункт 1.2.5.1 не применяется к лицам, указанным в п. 1 ст. 20  Земельного кодекса РФ.

1.3. Предоставление земельных участков для отдельных видов деятельности, не связанных со строительством, осуществляется в следующем порядке:

1.3.1. Собственник индивидуального жилого дома имеет право на однократное приобретение в собственность (по кадастровой стоимости) или в аренду сроком до 49 лет дополнительного земельного участка, непосредственно прилегающего к земельному участку, предназначенному для размещения индивидуального жилого дома (основному земельному участку), в случае, если земельный участок, предназначенный для размещения индивидуального жилого дома (основной земельный участок), принадлежит ему на праве собственности.

Собственник индивидуального жилого дома имеет право на однократное заключение договора аренды сроком до 49 лет дополнительного земельного участка с Администрацией МО «Кабанский район», если земельный участок, предназначенный для размещения индивидуального жилого дома (основной земельный участок), предоставлен в аренду.

Максимальный размер дополнительно предоставляемого земельного участка не может превышать минимальный размер земельного участка, предоставляемого для индивидуального жилищного строительства.

1.3.2. Под спортивные площадки, автодромы, открытые автостоянки земельные участки предоставляются Администрацией МО «Кабанский район» до 5 лет в аренду, при наличии двух и более заявлений с продажей права на заключение договора аренды на торгах, а лицам, указанным в п. 1 ст. 20 Земельного кодекса РФ, в постоянное бессрочное пользование без проведения торгов.

Под объекты мелкорозничной торговли (киоски, павильоны) земельные участки предоставляются в аренду сроком до 5 лет.

Размеры предоставляемых участков устанавливаются в соответствии с градостроительными нормами и правилами на основании сведений градостроительной документации.

1.3.3. Для ведения садоводства, огородничества и дачного хозяйства земельные участки предоставляются в соответствии с процедурой, предусмотренной Федеральным законом от 15.04.1998 N 66-ФЗ "О садоводческих, огороднических и дачных некоммерческих объединениях граждан".
Приложение № 3
1. Порядок рассмотрения заявлений граждан и юридических лиц

и принятия решений о предоставлении прав на земельные

участки, на которых расположены здания, строения, сооружения
1.1. Для приобретения прав на земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, граждане и юридические лица подают заявления в Администрацию МО «Кабанский район», в которых должны быть указаны:

- цель использования земельного участка;

- ориентировочное местоположение земельного участка;

- ориентировочная площадь земельного участка;

- испрашиваемое право на землю.

1.1.1. К заявлению прилагаются следующие документы:

- копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей) либо личность представителя физического или юридического лица;

- копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей), копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

- копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического или юридического лица, если с заявлением обращается представитель заявителя (заявителей);

- выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на здание, строение, сооружение, находящиеся на приобретаемом земельном участке, или копии иных документов, удостоверяющих (устанавливающих) права на такое здание, строение, сооружение (при наличии зданий, строений, сооружений на приобретаемом земельном участке);

- выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним о правах на приобретаемый земельный участок или копии иных документов, удостоверяющих права на приобретаемый земельный участок, либо мотивированный отказ в предоставлении информации, выданный в письменной форме УФРС по РБ, в связи с отсутствием права на приобретаемый земельный участок, зарегистрированного в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;

- кадастровый паспорт земельного участка;

- копия документа, подтверждающего право приобретения земельного участка в постоянное (бессрочное) пользование, в безвозмездное срочное пользование, в собственность или аренду (при его наличии) на условиях, установленных действующим законодательством.

При предоставлении не заверенных нотариально копий документов сверка с подлинниками обязательна.

При отсутствии какого-либо из прилагаемых документов заявление не принимается к рассмотрению.

1.1.2. В месячный срок с момента подачи заявления Администрация МО «Кабанский район» принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность за плату или бесплатно, в аренду, на праве постоянного (бессрочного) пользования, безвозмездного срочного пользования.

1.2. В случае если не осуществлен государственный кадастровый учет земельного участка или в государственном кадастре недвижимости отсутствуют сведения о земельном участке, необходимые для выдачи кадастрового паспорта земельного участка, заинтересованное лицо может обратиться в Администрацию МО «Кабанский район» с заявлением об утверждении схемы расположения земельного участка на кадастровом плане (карте) соответствующей территории.

К заявлению прилагаются следующие документы:

- копия документа, удостоверяющего личность заявителя (заявителей) либо личность представителя;

- копия документа, удостоверяющего права (полномочия) представителя физического, юридического лица;

- копия свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (для индивидуальных предпринимателей);

- копия свидетельства о государственной регистрации юридического лица (для юридических лиц);

- копия решения учредителей, акционеров юридического лица о выборе директора, председателя (для юридических лиц);

- выписка из Единого государственного реестра юридических лиц, индивидуальных предпринимателей;

- копия кадастровой карты (плана) земельного участка (в случае раздела (слияния) сформированных земельных участков);

- копия правоустанавливающего и правоудостоверяющего документа на земельный участок;

- ситуационный план (схема) земельного участка, на котором отображены все объекты недвижимого имущества;

- копия правоустанавливающих документов на здания, строения, сооружения (договор купли-продажи, мены, дарения, разрешение на строительство, решение органов государственной власти и местного самоуправления, решение суда, договор аренды и т.п.);

- копия правоудостоверяющих документов на здания, строения, сооружения (свидетельство о государственной регистрации права);

- сведения из Государственного земельного кадастра о земельном участке.

При представлении не заверенных нотариально копий документов сверка с подлинниками обязательна.

При отсутствии какого-либо из прилагаемых документов заявление не принимается к рассмотрению.

1.2.1. Администрация МО «Кабанский район» утверждает и выдаёт  ее в месячный срок с момента подачи заявления.

После утверждения схемы расположения земельного участка на кадастровом плане (карте) соответствующей территории Администрация МО «Кабанский район» один экземпляр схемы расположения остается в архиве земельного отдела, остальные экземпляры схем расположения выдаются заявителю - заинтересованному в утверждении такой схемы.

Заявитель обеспечивает за свой счет выполнение в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 N 221-ФЗ "О государственном кадастре недвижимости" (далее - Федеральный закон "О государственном кадастре недвижимости") работ в отношении приобретаемого земельного участка, в результате которых обеспечивается подготовка документов, содержащих необходимые для осуществления государственного кадастрового учета сведения о таком земельном участке (далее - кадастровые работы), и обращается с заявлением об осуществлении государственного кадастрового учета этого земельного участка в порядке, установленном Федеральным законом "О государственном кадастре недвижимости", в орган, уполномоченный осуществлять государственный кадастровый учет, в целях получения кадастрового паспорта земельного участка.

1.2.3. Администрация МО «Кабанский район» в месячный срок с момента подачи заявления о приобретении земельного участка с приложением кадастрового паспорта земельного участка принимает решение о предоставлении земельного участка в собственность за плату или бесплатно, постоянное (бессрочное) пользование, безвозмездное срочное пользование, либо о передаче в аренду земельного участка, либо об отказе с письменным уведомлением заявителя в семидневный срок со дня принятия решения. Решения об отказе в предоставлении земельного участка могут быть приняты в случаях, предусмотренных действующим законодательством.

1.3. Договор купли-продажи, аренды или безвозмездного срочного пользования земельного участка заключается Администрация МО «Кабанский район» в месячный срок после принятия решения о предоставлении земельного участка при условии предоставления заявителем кадастровой карты (плана) земельного участка.

1.4. Предоставление земельных участков в собственность граждан и юридических лиц может осуществляться бесплатно в случаях, предусмотренных Земельным кодексом РФ, федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации.
1.5. Настоящий порядок применяется для регулирования отношений по переоформлению права постоянного (бессрочного) пользования  земельными участками из земель муниципального образования «Кабанский район» Республики Бурятия юридическими лицами на право собственности либо право аренды.
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